WOHNEN IN GROSSKARO

EIN BAUPROJEKT DER

RO|HA

ROSENHEIMER HAUSBAU



STILVOLL UND ZU UNFTS-
GERECHT - DAS

IN GROSSKAROLINENFELD

Willkommen in Grof3karolinenfeld bei Rosenheim.

Auf einem ruhigen und doch zentral gelegenen Grundstuck in GroBkarolinenfeld bei Ro-
senheim erstellt die ROSENHEIMER HAUSBAU ein stilvolles und zukunftsgerechtes Mehr-
familienhaus, das CAROLINE. Unser moderner Neubau mit geschmackvollen regionalen
Stilelementen und grofen AuBlenflachen umfasst neun hochwertige 2- und 3-Zimmer-
Wohnungen sowie eine grofle Tiefgarage mit 14 Einzelstellplatzen und 7 AuBBenstellplatzen.

Das CAROLINE wird ab dem Erdgeschoss in Massivbauweise mit einem Mauerziegel mit
mineralischer Fullung und hochwertiger Warmedammung errichtet. Damit erreichen wir
den Effizienzhausstandard KfW-40 QNG, eine nachhaltige und dkologische Bauweise sowie
eine energieeffiziente Gebaudehdille mit sehr guten Schall- und Brandschutzwerten.
Neben dem hohen Werterhalt ergeben sich fir Sie aber noch weitere Vorteile bei dieser
energieeffizienten Bauweise: Fur den .Klimafreundlichen Neubau von Wohngeb&uden' gibt
es bei Selbstnutzung sowie Vermietung glnstige Forderkredite. Sie haben die Moglichkeit,
die Forderprogramme 297 oder 298 .Klimafreundlicher Neubau - Wohngeb&ude  in An-
spruch zu nehmen. Bei Vermietung gibt es zusatzlich Sonderabschreibungen bei Effizienz-
hausstandard 40 QNG (§ 7b Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 EStG): Die Sonderabschreibung in Héhe von
jahrlich funf Prozent fiir ein Gebaude, das den Effizienzhausstandard 40 (EH40] plus Nach-
haltigkeitssiegel QNG erreicht, kann Uber einen Gesamtzeitraum von vier Jahren zusatzlich
in Anspruch genommen werden. Auflerdem kann die Kombination mit der degressiven AfA
(§ 7 Absatz 5a EStG) fur neue Wohngebaude genutzt werden.

Als Familienunternehmen stehen wir im Landkreis Rosenheim seit 25 Jahren fur hochwer-
tige und zukunftsgerechte Wohnbauprojekte. Die Projektentwicklung und der Bau obliegt
der ROHA GmbH & Co.KG. Die Beratung und den Verkauf Ubernimmt unser Tochterunter-
nehmen, die IMMOENTEC GmbH.

Sprechen Sie mit uns. Gerne zeigen wir [hnen unser Bauvorhaben vor Ort.

Te)——  MdAst—

Daniel Stix Helmut Stix
Prokurist ROHA GmbH & Co.KG Geschaftsfiihrer IMMOENTEC GmbH
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WOHNUNGEN
M UBERBLICK

ETAGE IIMMER ca. WFL* BALK./TERR**  GARTEN

01 EG 3 95,64 m?2 12,00 m2 ca. 110 m2
02 EG 2 72,98 m? 12,00 m?2 ca. 95 m?
03 EG 3 92,60 m?2 12,00 m2 ca. 230 m?

04 0G 3 93,64 m? 8,00 m?
05 0G 2 70,98 m? 8,00 m?
06 0G 90,60 m? 8,00 m?

07 DG 70,86 m? 8,00 m?
08 DG 2 51,25 m? 8,00 m?
09 DG 73,67 m? 8,00 m?

* ca. Wohnflache inkl. Balkon
(50% angerechnet)

ZUKUNFTSGERECHT UND NACHHALTIG: Die Wohnungen werden

** ca. Balkonflache absolut 0 . . . .
Uber eine Zentralheizung mit Fuflbodenheizung durch Wohnungsver-

Es stehen 14 TG-Einzelstell-

platze zum Verkauf. teiler mit Einzelraumregelung beheizt. Die Heizwassererwarmung

erfolgt Uber eine Warmepumpe mit Pufferspeicher und intelligenter
Regelung der neuesten Generation. Warmequelle ist die Au3enluft.
Die Brauchwassererwarmung erfolgt Gber das Zentralsystem mit
hygienischer Warmwasserbereitung. Zudem ist eine Enthartungsanla-
ge fir das Gesamtwasser vorgesehen. Durch die nachhaltige Massiv-
bauweise erreichen wir eine energieeffiziente Gebaudehille mit sehr
guter Okobilanz.




Die drei Erdgeschoss- und Obergeschosswohnungen sind modern und
grofiziigig geschnitten. Die Wohnraume sind gepragt von bodentiefen
. Fenstern und stilvollem Parkettboden. Herzstiick ist jeweils der Wohn-
Essbereich mit offener Kiiche. Wahrend die Erdgeschosswohnungen
e tiber grofle Terrassen verfiigen, die in Privatgarten iibergehen, haben die

h\- C ( Obergeschosswohnungen 8 m? grof3e Balkone mit schonem Ausblick ins

. g Grin. Die Balkone und Terrassen sind perfekt nach Westen ausgerichtet,

Y-

so dass Sie bei schonem Wetter die Abendsonne genieBen konnen.




DIE DACHGESCHOSS-
WOHNUNGEN

» HOHE DECKEN UND GEMUTLICHE
“SACHSCHRAGEN

Wie in den unteren Etagen verfiigt das Dachgeschoss iiber drei Ein
Charme der Dachgeschosswohnungen liegt in den Dachschragen und Ra
im First von bis zu 3 Metern. Alle drei Wohnungen sind ebenfalls grof3ziigig g
schnitten mit groBem Wohn-, Ess- und Kiichenbereich. Auf den grofien Westbal
nen haben Sie einen herrlichen Blick auf die Alpenkulisse. . 5

Durch die barrierefreie Ausfiihrung eignen sich die Wohnungen gleichermafien fu".

junge und altere Singles, Paare oder Familien mit einem Kind.




. Auf die Bader in unseren Bauprojekten legen wir grundsatzlich sehr grofien
Wert. Und so sind auch im Caroline die Badezimmer echte kleine Wellness-

oasen. Sie verfiigen allesamt liber Badewanne und bodengleiche Dusche mit

modernen Armaturen. Die Sanitargegenstande sind hochwertig und von deut-

schen Markenherstellern, die Fliesen gro3formatig und edel. Selbstverstand- =

_ lich konnen Sie lhre eigenen Wiinsche mit einbringen.
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Fir den Kaufer wird eine Musterausstellung bei den jeweil.jg‘en_ Fachbetrieben eingerichtet.

e



GroBkarolinenfeld mit seinen etwa 7.500 Einwohnern liegt im schonsten, siidlichen Ober-
bayern, nur ca. é Kilometer von der Rosenheimer Innenstadt entfernt. In ,,GroBkaro” lasst
essich leben, fiir jung und alt, Familie und Single. Supermarkte, Grundschule, Kita und Kin-
dergarten sind schnell fuBlaufig erreichbar. Gepflegte Gasthauser mit schonen Biergarten
und Restaurants laden zum Genieflen ein. Der ortliche Sportverein verfiigt u.a. Giber Tennis-,
Eishockey-, Fitness- und Basketball-Abteilungen. Das Freizeitangebot fiir Naturfreunde ist
schier endlos, mit traumhaften Radl- und Wanderwegen, Seen und der atemberaubende

Bergwelt.
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AUCH FUR PENDLER
DER PERFEKTE ORT

OB ROSENHEIM ODER MUNCHEN -
GROSSKARO IST PERFEKT ANGESCHLOSSEN

Die offentliche Verkehrsanbindung von Grofikarolinenfeld ist sehr gut. Der Bahnhof liegt an der
Strecke Miinchen-Rosenheim-Salzburg und ist vom CAROLINE aus in wenigen Gehminuten er-
reichbar. In die Rosenheimer Innenstadt mit vielfaltigen Einkaufs- und Freizeiteinrichtungen
gelangt man per Bahn in nur 10 Minuten. Hier befinden sich zudem renommierte Kranken-

hauser, Gymnasien und eine grofle Auswahl an Restaurants, Biergarten und Bars.

Aber auch fiir Pendler nach Miinchen ist Grof3karolinenfeld ein idealer Wohnstandort: Mit dem
Zug (BOB]) sind Sie in 50 Minuten am Miinchener Hauptbahnhof. Mit dem PKW geht es genauso
schnell: Nur 1,5 km entfernt befindet sich der neue Anschluss an die Westtangente am Oller-

schlofil, die direkt zur Autobahnanbindung Rosenheim-West fiihrt.

Die Karolinenkirche von 1822
im Ortskern

pi)
-

11
de

L L

Mit dem Meridian in nur 8 Minuten nach Rosenheim
und in 49 Minuten nach Miinchen

Natur pur vor der Haustire -
wohnen, wo andere Urlaub machen

i Der Alte Wirt in GroBkarolinenfeld -
16- eine von vielen Einkehrmaglichkeiten
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Kita / Kindergarten

Grund- und Hauptschule

Gymnasium

Supermarkt

Museum

Hochschule

Kino

Theater

Gastrotipp

Sportverein / Fitnessstudio
2000 m

N/ SRS
’ro‘l‘menfeld < We

Y N——— | /

= '\_;L-; ~ 1 e
: >>~f\‘/\‘/,este"rmid/orf St.Peter

Rosenheim

Bad Aibling

Kolbermoor
Chiemsee (Prien)

Miinchen Hbf

|

faffenhofen-adnn
A A2 BN

hardsberg [/ -
An) % S/ qu 4 Langenpfunzen;,

’\_,,/\ 1

11
i ey
-~ Egarten II : |
/ B 7\ ¢

| ROSENHEIM




IHR BAUTRAGER

UBER 25 JAHRE ERFAHRUNG
IN DER IMMOBILIENENTWICKLUNG

Die ROHA GmbH & Co0.KG als Bautrager sowie die IMMOENTEC GmbH sind Familienunterneh-
men, gefiihrt von Helmut Stix und Sohn Daniel Stix. Der Name Stix steht im Landkreis Rosenheim
seit Uber 25 Jahren fir hochwertige, solide und zukunftsgerechte Wohnbauprojekte. Die Projekt-
entwicklung und der Bau obliegen der ROHA GmbH & Co.KG. Die IMMOENTEC GmbH tUbernimmt
den Generalbau, die Beratung und den Verkauf.

Unten sehen Sie eine Auswahl realisierter Projekte der Gesellschafter/Geschaftsfihrer.

Sie mochten mehr Uber uns erfahren oder Sie planen ein Grundstiick zu verkaufen?

Sprechen Sie einfach mit uns.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Der Inhalt dieses Prospekts entspricht dem Planungsstand
hm e v , b des Bauvorhabens zum Zeitpunkt der Prospekterstellung
MEHRFAMILIENHAUS MEHRFAMILIENHAUS CAPITOL TERRASSEN (Juni 2023). Anderungen in der Planung und Ausfiihrung
KOLBERMOOR, 2011-2012 ROSENHEIM, 2005-2006 ROSENHEIM, 2014-2015 bleiben vorbehalten. Mal3geblich sind der notarielle Kauf-
vertrag und die notariell beurkundete Baubeschreibung.
Die Darstellungen der Objektansicht und der Innenraume
in dieser Broschure sind nicht bindend und geben die Ge-
staltung des lllustrators wieder. Gleiches gilt fur die ver-
wendeten Fotos, die nur beispielhaft sind. Abgebildete
Maébel und Einrichtungsdetails sind nicht Bestandteil des
Kaufvertrages.

FUr die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Prospekts
wird keine Haftung Ubernommen.

PRINZREGENTENPARK | MEHRFAMILIENHAUSER MEHRFAMILIENHAUSER TOSKANAHAUSER

ROSENHEIM, 2007-2008 ROSENHEIM, 2003-2004 ROSENHEIM, 2002-2003 PROJEKTENTWICKLUNG & REALISIERUNG

ROHA GmbH & Co.KG

Wendelsteinstr. 4

83109 Grofkarolinenfeld

IMPRESSUM
Gestaltung und Fotos: CONNECTING.ART, MUnchen
3D Visualisierung: VIS.ART, Minchen
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KASTANIENHOF | MEHRFAMILIENHAUSER K13 I MEHRFAMILIENHAUS
ROSENHEIM, 2005-2006 WASSERBURG, (2013-2014)
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EIN BAUPROJEKT DER
RO|HA
ROSENHEIMER HAUSBAU

ROHA GmbH & Co.KG T: 449 (0)8031.80794 75
Wendelsteinstr. 4 F: 449 (0)8031.80794 77
83109 GroBkarolinenfeld info@roha-hausbau.de

BERATUNG & VERKAUF

A ENTEC

IMMOENTEC GmbH T: +49 (0)8031.80794 70

Wendelsteinstr. 4 F: 449 (0)8031.80794 77

83109 GroBkarolinenfeld info@immoentec.com
www.immoentec.com



