EIN BAUPROJEKT DER
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ROSENHEIMER HAUSBAU
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WOHNEN MIT BERGBLICK



WOHNEN IN EINER
UNWIEDERBRINGBAREN LAGE

DAS MUHLBACH KIEFERSFELDEN

Willkommen in MUhlbach, in der schonsten oberbayerischen Alpenregion.

Auf einem einmaligen, ca. 9.300 m? groBen Hanggrundstiick in Mihlbach, einem Ortsteil
von Kiefersfelden, realisieren wir ein zeitgemaBes Wohnensemble. Dieses besteht aus vier
modernen Mehrfamilienhdusern sowie einem liebevoll restaurierten Gutshaus. Das Pro-
jekt umfasst insgesamt nur 22 Wohneinheiten mit WohnungsgréBen zwischen etwa 43 und
200 m?. Hierbei diirfen Sie nicht nur den atemberaubenden Blick auf Berge und Taler genie-
Ben, sondern auch sdmtlichen Komfort, den Sie von einem nachhaltigen Neubau erwarten
duarfen.

Die Hauser werden ab dem Erdgeschoss in Massivbauweise mit einem Mauerziegel mit mi-
neralischer Fullung und hochwertiger Warmedammung errichtet. Damit erreichen wir den
Effizienzhausstandard KfW-40 ONG, eine nachhaltige und 6kologische Bauweise sowie
eine energieeffiziente Gebaudehllle mit sehr guten Schall- und Brandschutzwerten.
Neben dem hohen Werterhalt ergeben sich fir Sie aber noch weitere Vorteile bei dieser
energieeffizienten Bauweise: Flr den , Klimafreundlichen Neubau von Wohngebauden’
gibt es bei Selbstnutzung sowie Vermietung giinstige Forderkredite. Sie haben die M6g-
lichkeit, die Forderprogramme 297 oder 298 , Klimafreundlicher Neubau - Wohngebaude’
in Anspruch zu nehmen. Bei Vermietung gibt es zusatzlich Sonderabschreibungen bei Effi-
zienzhausstandard 40 QNG (§ 7b Abs. 2 Satz 1 Nr. 1EStG): Die Sonderabschreibung in Héhe
von jahrlich finf Prozent fiir ein Gebaude, das den Effizienzhausstandard 40 (EH40) plus
Nachhaltigkeitssiegel QNG erreicht, kann Gber einen Gesamtzeitraum von vier Jahren zu-
satzlich in Anspruch genommen werden. AuBerdem kann die Kombination mit der degres-
siven AfA (§ 7 Absatz 5a EStG) fiir neue Wohngebaude genutzt werden.

Seit 25 Jahren sind wir als Familienunternehmen im Landkreis Rosenheim fir hochwerti-
ge und zukunftsorientierte Wohnbauprojekte bekannt. Die Projektentwicklung und der Bau
liegen in den Handen der ROHA GmbH & Co. KG, wahrend die IMMOENTEC GmbH sich um
Beratung und Verkauf kimmert.

Sprechen Sie mit uns. Wir zeigen Ihnen gerne unser Bauvorhaben vor Ort.

g~ At

Daniel Stix Helmut Stix
Prokurist ROHA GmbH & Co.KG Geschaftsfiihrer IMMOENTEC GmbH
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HIGHLIGHTS

Das Haus KIEFERSFELDEN umfasst sechs Wohnungen mit ca. 76 bis 94 m? s
Wohnflache und ist nach Osten zum Tal hin ausgerichtet. Alle Einheiten sind %,
hell und verfligen Uber groBe Ost- und Westterrassen bzw. -balkone. Die Zu-

gange sind barrierefrei und ein Lift bringt Sie bequem vom Keller bis in das
Dachgeschoss.

Zu den Erdgeschosswohnungen gehort jeweils ein Privatgartenanteil als Son-
dereigentum. Die beiden Dachwohnungen weisen im First Raumhdhen bis 3,50 R < :
m auf und sind gepragt von gemutlichen Schragen mit groBen Dachfenstern. B ' Y
Jeder Wohnung sind 2 Parkplatze und ein Abstellraum im Keller zugewiesen. B __" e
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HAUS KIEFERSFELDEN

WHG ETAGE IIMMER ca. WFL* BALK./TERR**

01 EG 3 83,80 m? 19,40 m?
02 EG 3 93,60 m? 18,70 m?

03 0G 3 86,70 m? 24,70 m?
04 0G 3 97,00 m? 24,70 m?

05 DG 3 76,30 m? 23,10 m?
06 DG 3 86,10 m? 23,10 m?

* Wohnfléache inkl. 50% bzw. 33% Terrasse / Balkon
** Bruttoflache Balkon / Terrasse




HIGHLIGHTS

» 2 Hauser mit exklusivem Haus-in-Haus Konzept
» nur 2 Wohnungen pro Haus
» 4 oder 6 Zimmer mit ca. 110 und 200 m?

DIE GARTEN-MAISONETTEN

Die groBen Maisonette-Wohnungen der Hauser erstrecken sich
liber das gesamte Erd- und Obergeschoss mit ca. 200 m? Wohn-
flache. Es erwarten Sie ein spektakularer Wohnbereich, 4 Schlaf-
zimmer und ein Homeoffice flir maximale Lebensqualitat.

DIE PANORAMA-DACHWOHNUNGEN

Die exklusive Dachwohnung verzaubert mit einem einzigartigen
Panoramabalkon, der den groBzligigen Wohn- und Essbereich mit
offener Kiiche auf elegante Weise erweitert. 3 Schlafzimmer, ein
groBes Badezimmer und ein praktischer Hauswirtschaftsraum
bieten auch Familien mit 2 Kindern Raum fr stilvolles Wohnen.
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Erleben Sie jeden Tag die Symbiose aus moderner Wohnkultur mit
einer einzigartigen Landschaft. Die groBzlgigen Fenster lassen den
Blick sanft ins Griine schweifen und 6ffnen sich zu einem malerischen
Talpanorama. Dieser nahtlose Ubergang zwischen dem modernen In-
terieur und der umgebenden Natur schafft eine harmonische Atmo-
sphare, die Ruhe und Eleganz ausstrahlt.

WHG ETAGE  ZIMMER  ca. WFL* TERR/BALKON**

HAUS 01
01 EG+0G
02 DG

HAUS 02
01 EG+0G 197,20 m? 39,50 m?
02 DG 108,50 m* 18,80 m?

* Wohnflache inkl. 50% bzw. 33% Terrasse / Balkon
** Bruttoflache Balkon / Terrasse




Y

R

; - 7 7 / il Vv i
W;memhrmj—ﬁ; %f@w i ¢ | ‘1 f’ |
T o o A

i H'WT;W ! Al

T,Ja 1] H‘\|I||\ J‘ il ""



WHG ETAGE ZIMMER

98,20 m?
98,20 m?

ST
95,20 m? 16,77 m?
95,20 m? 16,77 m?
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Die Wohnungen im MUHLBACH sind darauf ausge-
legt, Ihnen ein Maximum an taglichem Wohnkomfort
zu bieten. So sind jeder Einheit zwei PKW-Stellplatze
(AuBenstellplatz oder Garage) zugewiesen. Jede Woh-
nung verflgt zudem Uber einen gerdumigen Abstell-
raum. In den Mehrfamilienhdusern KIEFERSFELDEN
und OBERAUDORF werden Aufziige eingebaut. Beim
MUHLBACHER DUO ist dies nicht notwendig, da man
schwellenfrei direkt sein Zuhause betreten kann.
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Die Wohnungen werden hochwertig ausgebaut, u.a. mit
stilvollen Parkettbdden, modernen Fliesen sowie Licht-
schaltern und Steckdosen der Marke Gira E55 oder

Die vier Hauser werden ab dem Erdgeschoss in Massiv-
bauweise erstellt. Damit erreichen wir eine nachhaltige
und ressourcenschonende Bauweise, eine energieef-

fiziente Gebaudehiille bei guten Schallddmmwerten in Busch-Jager Reflex SI. Es werden Musterausstellung bei
KfW-40-0 Standard, sowie eine sehr gute Okobilanz und 1 [ 1 ]| den jeweiligen Fachbetrieben eingerichtet, in denen Sie
ein gesundes Wohnklima. \ A URTA mehrere Modelle zur Auswahl haben - ganz nach |hrem
Die Ausfiihrung der Fassade erfolgt als Putz- und Holz- 5% o | 1 Geschmack.

fassade mit Warmedammverbundsystem aus Holz- | | L] L] Alle Wohnraume, Schlafraume und Bader erhalten zudem
weichfaserdammung mit mineralischem Putz und natir- - elektrisch betriebene Rollladen. Bei Dachschragen

licher Holzschalung

Die Beheizung der Hauser erfolgt Gber eine Zentralhei-
zung mit FuBbodenheizung durch Wohnungsverteiler mit
Einzelraumregelung. Die Heizwassererwarmung erfolgt
Uber eine Warmepumpe mit Pufferspeicher und intel-
ligenter Regelung der neuesten Generation. Warme-
quelle ist die AuBenluft. Die Brauchwassererwarmung
erfolgt Uber das Zentralsystem mit hygienischer Warm-
wasserbereitung.

Das MUHLBACH ist durchdacht und nachhaltig aus der
Feder des renommierten Architekturbliros KAMMERL &
KOLLEGEN in Pfaffing geplant. Natlrlich wurden dabei
auch Themen wie der Gebaudefeuchteschutz und die
Be- und Entliiftung berlcksichtigt, die nach dem neu-
esten Stand der Technik sichergestellt werden. Und auch
eine Enthartungsanlage fiir das Gesamtwasser ist vor-
gesehen, um einer Verkalkung entgegen zu wirken.

werden innen liegende Verschattungen installiert.




Auf die Bader in unseren Bauprojekten legen wir sehr
grof3en Wert. Und so sind diese auch im MUHLBACH
echte kleine Wellnessoasen. Je nach Wohnung ver-
flgen Sie allesamt Uber eine bodengleiche Dusche
und/oder eine Badewanne mit modernen Armaturen.
Die Sanitargegenstande sind hochwertig und von
= deutschen Markenherstellern, die Fliesen grofifor-

\ matig und edel. Selbstverstandlich konnen Sie lhre
eigenen Wunsche mit einbringen. Ein elektrisch be-
heizter Handtuchwarmer gehort zur Standard-Aus-
stattung.
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Muhlbach ist ein kleiner, charmanter Ort in der Ge

den, am Fufle des Kaisergebirges und nur wenige Kilc

Grenze zu Tirol in Osterreich entfernt. Das Anwesen liegt einme

hoht mit Blick ins Tal und unweit des bekannten Lugsteinsees, einem
einmaligen Naturfreibad.

Kiefersfelden mit seinen knapp 7.000 Einwohnern liegt ca. 3,5 Km ent-
fernt, den nur 2 km entfernten Ortskern von Oberaudorf erreichen Sie
mit dem Fahrrad in rund 5 Minuten. In Oberaudorf wie in Kiefersfelden
haben Sie ein grofies Angebot an Gastronomie, Unterhaltung, Kultur
und Sporteinrichtungen. Eine gute arztliche Versorgung ist sicherge-
stellt und naturlich verflugt Oberaudorf auch Uber eine Grundschule
sowie mehrere Kindergarten und Kitas.

Das Freizeitangebot ist herausragend. Mit der Hocheckbahn in Ober-
audorf eroffnet sich Ihnen ein einmaliges Freizeitgebiet zum Wandern,
Biken, Sommerrodeln und Skifahren - und das fast vor der Hausture.
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Muhlbach ist iber Oberaudorf hervorragend an die Inntalautobahn A93 angebunden. Auf diesem
Weg gelangen Sie in 35 Minuten mit dem PKW nach Rosenheim oder in 10 Minuten Uber die dster-
reichische Grenze nach Kufstein. In der Einkaufsstadt Rosenheim und deren unmittelbarer Nahe
befinden sich namhafte Kliniken und mehrere Gymnasien. Vom Bahnhof in Oberaudorf verkehren
stlndlich Zige nach Kufstein und Rosenheim mit einer Fahrtzeit von 20 bzw. 30 Minuten. 9

Auch die Landeshauptstadt Minchenistin einer knappen Stunde mit dem PKW zligig erreicht. So MUHLDORF -\‘ 9 Q Q
konnen Sie problemlos von lhrem idyllischen Heim in den Bergen in die GroBstadt pendeln.

Wenn Sie Oberaudorf und Kiefersfelden noch nicht kennen sollten - Uberzeugen Sie sich vor Ort
von der einmaligen Lebensqualitat zu jeder Jahreszeit - und von der einmaligen Lage unseres

Oberaudorf 1,8 km 6 Min 4 Min

Anwesens. Kiefersfelden 3,3km 13 Min 6 Min 20 Min*
Kufstein 6,3km 34Min 12 Min
e I SR |7 ¥ Rosenheim 30 km 35Min 30 Min*
" i i A /' MinchenHbf  85km BOMin 80 Min*
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IHR BAUTRAGER

UBER 25 JAHRE ERFAHRUNG
IN DER IMMOBILIENENTWICKLUNG

Die ROHA GmbH & Co.KG als Bautrager sowie die IMMOENTEC GmbH sind Familienunternehmen, ge-
fuhrt von Helmut Stix und Sohn Daniel Stix. Der Name Stix steht im Landkreis Rosenheim seit tber 25
Jahren fur hochwertige, solide und zukunftsgerechte Wohnbauprojekte. Die Projektentwicklung und
der Bau obliegen der ROHA GmbH & Co.KG. Die IMMOENTEC GmbH Ubernimmt den Generalbau, die Be-
ratung und den Verkauf.

Unten sehen Sie eine Auswahl realisierter Projekte der Gesellschafter/Geschaftsfihrer.

Sie méchten mehr Gber uns erfahren oder Sie planen ein Grundstlck zu verkaufen?

Sprechen Sie einfach mit uns.
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CAROLINE | MEHRFAMILIENHAUS ALTE GARTNEREI | MEHRFAMILIENHAUS AM HOCHECK | MEHRFAMILIENHAUS
GROSSKAROLINENFELD, 2023-2024 SCHECHEN BEI ROSENHEIM, 2022-2023 ROSENHEIM, 2020-2021

WENDELSTEIN | 3 MEHRFAMILIENHAUSER CAPITOL TERRASSEN K13 I MEHRFAMILIENHAUS
GROSSKAROLINENFELD, 2020-2021 ROSENHEIM, 2014-2016 WASSERBURG, (2013-2014)

MEHRFAMILIENHAUS PRINZREGENTENPARK | MEHRFAMILIENHAUSER KASTANIENHOF | MEHRFAMILIENHAUSER
KOLBERMOOR, 2011-2012 ROSENHEIM, 2007-2008 ROSENHEIM, 2005-2006

-76-

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Der Inhalt dieses Prospekts entspricht dem Planungsstand des
Bauvorhabens zum Zeitpunkt der Prospekterstellung (Juni 2024).
Anderungen in der Planung und Ausfiihrung bleiben vorbehalten.
MaBgeblich sind der notarielle Kaufvertrag und die notariell be-
urkundete Baubeschreibung.

Die Darstellungen der Objektansicht und der Innenrdume in dieser
Broschiire sind nicht bindend und geben die Gestaltung des lllus-
trators wieder. Gleiches gilt fur die verwendeten Fotos, die nur
beispielhaft sind. Abgebildete Mdbel und Einrichtungsdetails sind
nicht Bestandteil des Kaufvertrages.

Fir die Richtigkeit und Vollsténdigkeit dieses Prospekts wird keine

Haftung Glbernommen.

PROJEKTENTWICKLUNG & REALISIERUNG
ROHA GmbH & Co.KG

Wendelsteinstr. 4

83109 GroBkarolinenfeld

IMPRESSUM
Gestaltung und Fotos: CONNECTING.ART, Minchen
3D Visualisierung: FIX VISUALS, Minchen



EIN BAUPROJEKT DER

RO|HA

ROSENHEIMER HAUSBAU

ROHA GmbH & Co.KG T: +49(0)8031.80794 75
Wendelsteinstr. 4 F: +49(0)8031.80794 77
83109 GroBkarolinenfeld info@roha-hausbau.de

BERATUNG & VERKAUF

IMM@GENTEC
IMMOENTEC GmbH T: +49 (0)8031.80794 70
Wendelsteinstr. 4 F: +49(0)8031.80794 77

83109 GroBkarolinenfeld info@immoentec.com
www.immoentec.com



